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Undertecknad undervisar pa
hyreslagen och pa bostads-
rattslagen. Det ar ett viktigt
rattsomrade men — liksom
manga andra delar av fastighets-
ratten — ar det ett omrade dar
den rattsvetenskapliga forskning-
en ar eftersatt. Darfor var det en
stor gladje for mig att stifta be-
kantskap med denna vanbok till
avgaende hyresradet Bo L Nils-
son. Samtliga forfattare utom
Anders Victorin ar eller har varit
domare.

Som akademiker blir jag posi-
tivt overraskad av bidrag som
Mauritz Baarnhielms om saklega
och allmanna principer i fastig-
hetsratten. Har knyts gamla
rattsprinciper samman med da-
gens rattsutveckling pa ett satt
som far mig att mer tinka pa en
professor i rattshistoria an ett f.d.
hovrattsrad.

Vanbocker har en speciell ka-
raktiar dar stort och smatt blan-
das. I Hakan Julius bidrag om hy-
resnamnderna och framtiden
finns flera intressanta problem
som borde belysas med forsk-
ning. Manga av dessa problem,
t.ex. otilliten ersattning vid by-
ten, aterbetalning av o6verhyra
vid andrahandsupplatelser och
ombildningar till bostadsratt, ar
konsekvenser av hyresregleringen
och borde behandlas som ut-
gangspunkter for en reformering
av den.

Jan Adells beskrivning av prin-
ciperna for hur skaligt bostads-
arrende bestams ar intressant.
Bostadsarrendatorer har samma
befogade krav pa ett effektivt be-

sittningsskydd som hyresgaster.
Samtidigt kan en reglering inte
langsiktigt avvika alltfor mycket
fran marknadspriset utan att en
mangd negativa foljdverkningar
uppstar. Baserat pa Adells be-
skrivning drar jag slutsatsen att
regleringen av bostadsarrenden
verkar ge vasentligt mer utrymme
for marknadskrafterna 1 jamfo-
relse med bruksvardessystemet.
Har det skett pa bekostad av ar-
rendatorernas besittningsskydd?
Om sa inte ar fallet finns det kan-
ske ett anvandbart svenskt alter-
nativ som kan utgora ett monster
for en reformering av dagens
bruksvardessystem.

Diskussionen mellan Hans
Svahn som vill 6vervaga om alla
hyrestvister bor provas av hyres-
namnden och Hakan Julius mer
forsiktiga linje dar han istallet fo-
resprakar en utokad kompetens
for hyresndamnden for att atgar-
da de varsta bristerna med da-
gens provningssystem ar angela-
gen. Aven Hans-Ake Wangberg
diskuterar problemet med att
fragor som ligger ndra varandra
provas 1 olika instanssystem.
Andra bidrag pa det process-
rattsliga temat ar Gerhard Wik-
réns upphorandetalan vid hy-
resnamnd och forverkandetalan
vid domstol, Bob Nilsson Hjorths
samspel eller spanningar mellan
lagen om skiljeforfarande och
namndlagen, samt Bo Rolfsons
delgivning av uppsagning med
juridiska personer.

Gerleman och Synnergrens
artikel om bostadsarrendatorns
dolda rattigheter har narmast 1a-



126 Litteratur

robokskaraktar. Samtidigt be-
handlar den grunderna for svara
och praktiskt betydelsefulla in-
tresseavvagningar. Ett exempel ar
anlaggande av brunn och ett an-
nat exempel ar arrendators ratt
att bygga fler hus eller bygga ut
befintliga hus. Kommer bostads-
arrendatorn inte overens med
fastighetsigaren maste arrenda-
torn tolka rattslaget pa egen risk.
Det ar inte latt att gora. Haller
arrendatorn sig inom sitt bygglov
blir den avgérande friagan om
arrendatorn utnyttjar arrendet
for ett annat andamal an vad
som forutsattes vid upplatelsen.
Om arrendatorn utféor en for
omfattande ny- eller tillbyggna-
tion kan det alltsa leda till att ar-
rendet forverkas eller att besitt-
ningsskyddet bryts. Det ar mark-
ligt att det finns sa lite systemati-
serad kunskap om riktlinjerna
for sadana intresseavvagningar.
Erik Gerlemans utkast till en
typindelning for rattsliga be-
domningar av situationer da hy-
resgasten vagrar hyresvarden till-
trade till lagenheten ar ett ex-
empel pa bra vardaglig ratts-
dogmatik. Medan Sten Adebacks
bidrag om abandonering av fas-
tighet 1 konkurs visar hur verklig-
heten kan stalla en domare infor
svara problem som skapas av
andra regler i rattssystemet an de
som lagstiftaren tankt att hyres-
namnden skall tillampa.
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“Samtal med syneman” och
"Upplevelser som inte vill falla i
glomska” av Erik Gerleman och
Christer Gronevall ar fina exem-
pel pa bidrag med ett allmin-
manskligt perspektiv pa juridik
och juristers vardagliga arbete.

Bokens fokus ligger pa pro-
cessrattsliga fragor och pa var-
daglig juridik. Det ar den vanliga
bostadshyresgastens och  bo-
stadsarrendatorns problem som
ar i centrum. Det enda bidrag
som bryter detta monster och tar
utgangspunkt i ett fastighets-
agarperspektiv ar Anders Victo-
rins bidrag om kombinerade hy-
resavtal, facility management och
principen om hyresavtal som det
dominerande avtalet.

Sammanfattningsvis haller de
olika bidragen en hog kvalité. Jag
kan med gladje rekommendera
boken.

Per Norberg



